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Smlouva o rezervaci podle ustanovení § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb.

Důležité upozornění: 
Textem této Smlouvy o rezervaci neslibuje Zprostředkovatel (realitní kancelář) ani Strana prodávající (příslušný vlastník nemovité věci) uzavřít ani neuzavírá jakoukoliv smlouvu. Každá smlouva, pokud bude uzavřena, musí mít výhradně písemnou formu, přičemž smlouva bude uzavřena až okamžikem podpisu poslední ze smluvních stran na všemi stranami odsouhlaseném konečném znění příslušné smlouvy. Realitní kancelář a příslušný vlastník nemovité věci si vyhrazují právo na vyjednávání s dalšími zájemci o koupi, resp. pronájem nemovité věci, a to až do okamžiku uzavření rezervační smlouvy s konkrétním zájemcem o koupi, resp. pronájem příslušné nemovité věci.


Společnost: VK Real s.r.o., se sídlem: Harmonická 1384/13, 158 00 Praha 5, IČO: 26707608
kancelář Praha: Bělohorská 238/85, 169 00 Praha 6 
kancelář Plzeň: Divadelní 2920/14, 301 00 Plzeň
tel.: 299 144 444, email: info@vkreal.cz, datová schránka: rxg2kpm
Zapsána v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze v oddílu C, sp. zn. 88708
Zastoupená: jednatelem Václavem Koubou, MBA
dále jen „Zprostředkovatel“ na straně jedné 
a
	Paní: …………………………………………………………………………….
	Pan: ……………………………………………………………………………….

	nar.: …………………………………… podíl: 100%/50%/SJ/MCP
	nar.: …………………………………… podíl: 100%/50%/SJ/MCP

	bytem: …………………………………………………………………………
	bytem: ……………………………………………………………………………

	tel./e-mail: ………………………………………………………………….
	tel./e-mail: …………………………………………………………………….


dále jen „Strana prodávající“ na straně druhé
a
	Paní: …………………………………………………………………………….
	Pan: ……………………………………………………………………………….

	nar.: …………………………………… podíl: 100%/50%/SJ/MCP
	nar.: …………………………………… podíl: 100%/50%/SJ/MCP

	bytem: …………………………………………………………………………
	bytem: ……………………………………………………………………………

	tel./e-mail: ………………………………………………………………….
	tel./e-mail: …………………………………………………………………….


dále jen „Strana kupující“ na straně třetí
uzavřely níže uvedeného dne měsíce a roku smlouvu o rezervaci takto:
Čl. 1.   Úvodní ustanovení
1.1.	Strana prodávající prohlašuje, že je vlastníkem následujících nemovitých věcí: 
	Platí pro byt:
Číslo jednotky: 1741/35, způsob využití: byt, v budově č.p. 1741, a k jednotce náležející spoluvlastnický podíl na společných částech budovy a na na budovou zastavěné parcele parc. č. 123/11 a na parcele parc. č. 123/12 (zahrada), zapsáno na LV 3390 (jednotka), LV 158 (pozemky), pro katastrální území Břevnov, obec Praha, k jednotce náleží právo výlučného užívání sklepu č. 4 (1.PP), dvou balkónů a parkovacího stání č. 7 (1.PP), 
dále jen „Nemovitosti“, které má v úmyslu prodat.
	Platí pro RD:
	Pozemky parc. č. 321/1 (součástí pozemku je stavba č. p. 1238), 321/2 a 321/3, zapsáno na LV 477 pro katastrální území Střešovice, obec Praha,
	dále jen „Nemovitosti“, které má v úmyslu prodat.
1.2.	Nedílnou součástí prodeje Nemovitostí je: kuchyňská linka se spotřebiči (digestoř Ariston, lednice AEG, mrazák AEG, varná deska Siemens), kožená sedací souprava vč. 2 kožených křesel, jídelní stůl vč. 4 ks židlí
1.3.	Strana prodávající na základě smlouvy o zprostředkování nabízí prostřednictvím Zprostředkovatele Nemovitosti ke koupi do vlastnictví Strany kupující.	
Čl. 2.   Prohlášeni stran
2.1.	Strana prodávající prohlašuje, že na Nemovitostech neváznou žádné závazky ani jiné právní vady, že jeho vlastnické a dispoziční právo k Nemovitostem není nijak omezeno, že na Nemovitostech neváznou žádné dluhy, věcná břemena, předkupní práva, zástavní práva, nájemní práva či jiná práva třetích osob, vyjma práv uvedených na LV 3385, a: 
	– např. nájemního práva ve prospěch Petra Nováka bytem Ke Koulce 51, Praha 6 jako nájemce.
2.2.	Strana prodávající prohlašuje, že nezamlčela žádné stavební vady Nemovitostí, že jí nejsou známy žádné skutečnosti, které by bránily řádnému užívání Nemovitostí i provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch Strany kupující.
2.3.	Strana kupující bere na vědomí, že stav Nemovitostí odpovídá jejímu stáří, že Nemovitosti jsou v původním stavu určené k rekonstrukci (elektrorozvody, podlahy, rozvody vody, vytápění).
2.4.	Strana kupující prohlašuje, že si Nemovitosti podrobně prohlédla, a to případně i za účasti k tomu odborně způsobilé osoby, seznámila se s jejich stavem, a jsou jí proto známy veškeré právní a faktické skutečnosti a vlastnosti Nemovitostí. 		
Čl. 3.   Předmět smlouvy
3.1.	Strana kupující prohlašuje, že má zájem od Strany prodávající za podmínek sjednaných touto smlouvou a do skončení rezervační doby Nemovitosti koupit za cenu ve výši 2.520.000 Kč (slovy: dva miliony pět set dvacet tisíc Kč).
3.2.	Strana prodávající prohlašuje, že má zájem Straně kupující za podmínek sjednaných touto smlouvou Nemovitosti prodat. 
3.3.	Sjednaná kupní cena uvedená v této smlouvě odpovídá faktickému a právnímu stavu Nemovitostí.
Čl. 4.   Rezervace Nemovitostí 
4.1.	Strana prodávající se zavazuje nejednat sama ani prostřednictvím Zprostředkovatele či jiných osob po dobu účinnosti této smlouvy o prodeji Nemovitostí s třetími osobami a zachovávat mlčenlivost ohledně skutečností souvisejících s jednáním o koupi se Stranou kupující. Dále se zavazuje, že neučiní nic, co by znemožnilo budoucí převod vlastnických práv k Nemovitostem na Stranu kupující, zejména nepřevede vlastnické právo k Nemovitostem na třetí osobu a nezatíží je žádnými právy třetích osob.
4.2.	Zprostředkovatel se zavazuje, že nebude nadále vyvíjet činnost směřující k vyhledání zájemce o koupi Nemovitostí, přičemž třetí osoby, které projeví o koupi Nemovitostí zájem na základě dosavadní propagace budou informovány o platné rezervaci Nemovitostí a nebudou jim poskytovány žádné další informace související s prodejem Nemovitostí ani s průběhem jednání mezi Stranou prodávající a Stranou kupující. 
4.3.		Strana kupující se oproti tomu zavazuje zaplatit Straně prodávající ve lhůtě nejpozději do 3 pracovních dnů ode dne podpisu této 	smlouvy rezervační poplatek ve výši 100.000 Kč (slovy: sto tisíc Kč) na účet Zprostředkovatele 2801784203/2010, pod variabilním symbolem 201 který je Stranou prodávající určené platební místo.  
4.4.	Strana kupující bere na vědomí, že se uzavřením této rezervační smlouvy Strana prodávající hospodářsky omezuje a podstupuje 	riziko finanční újmy tím, že bude odmítat třetí subjekty, které projeví zájem o koupi Nemovitostí. Strany činí nesporným, že 	toto omezení a podstoupení rizika je odpovídajícím protiplněním za poskytnutý rezervační poplatek.
4.5.		Pro případ, že Strana kupující neuhradí rezervační poplatek ve lhůtě uvedené v čl. 4.3. je Strana prodávající oprávněna odstoupit od této smlouvy, účinky odstoupení nastávají doručením písemného projevu Strany prodávající Straně kupující. V případě odstoupení od smlouvy jsou si pak navzájem povinni vrátit veškerá plnění, která na jejím základě přijali. 
4.6.	Smluvní strany se dohodly na rezervační době do 30. listopadu 2026.
4.7.	Strana prodávající a Strana kupující se zavazují, že ve sjednané rezervační době uzavřou kupní smlouvu dle čl. 5. této smlouvy. 
[bookmark: OLE_LINK1]4.8.	Strana prodávající se zavazuje, že prostřednictvím Zprostředkovatele předloží k připomínkování Straně kupující návrh kupní smlouvy, zorganizuje její uzavření ve znění odsouhlaseném Stranou prodávající a Stranou kupující, a zabezpečí podání návrhu na vklad vlastnického práva na příslušný katastrální úřad, s výjimkou úhrady administrativních poplatků na katastru nemovitostí, které platí Strana kupující.  
	Kupní cena bude vypořádána prostřednictvím úschovy kupní ceny dle dohody Strany prodávající a Strany kupující. Advokátní úschovu hradí Strana prodávající, bankovní/notářskou úschovu hradí Strana prodávající a Strana kupující rovným dílem. 
Čl. 5.   Uzavření kupní smlouvy
5.1.	Strana prodávající a Strana kupující se dohodly, že kupní smlouva bude mít alespoň následující náležitosti: 
5.1.1.	kupní cena za Nemovitosti v souhrnné výši bude činit 2.520.000 Kč (slovy: dva miliony pět set dvacet tisíc Kč);
5.1.2.	uhrazený rezervační poplatek bude v plné výši započten na sjednanou kupní cenu; 
5.1.3.	Strana kupující složí kupní cenu poníženou o uhrazený rezervační poplatek do úschovy nejpozději do deseti pracovních dnů ode dne uzavření smlouvy o úschově;
5.1.4.	kupní cena (po odečtení rezervačního poplatku) bude vypořádána prostřednictvím úschovy kupní ceny, přičemž návrh na vklad vlastnického práva Strany kupující do katastru nemovitostí bude podán po připsání kupní ceny do úschovy a peníze budou z úschovy vyplaceny po zápisu vlastnického práva Strany kupující do katastru nemovitostí;
5.1.5.	předání Nemovitostí Straně kupující proběhne do 10 dnů po provedení vkladu a zapsání vlastnického práva Strany kupující do katastru nemovitostí, přičemž pro případ prodlení s předáním Nemovitostí bude Strana prodávající povinna zaplatit Straně kupující smluvní pokutu ve výši XXXX Kč za každý započatý den prodlení s předáním Nemovitostí.
5.2.	Strana prodávající předá nejpozději při uzavření kupní smlouvy Straně kupující potvrzení o bezdlužnosti na platbách spojených s Nemovitostmi vystavený osobou odpovědnou za správu domu a také kopie PENB nebo jeho nahrazujících dokumentů.
5.3.	Vzhledem ke skutečnosti, že Strana prodávající financuje koupi nemovitosti k vlastnímu bydlení z obdržené kupní ceny za Nemovitost, se Strana kupující a Strana prodávající dohodly, že Strana prodávající bude moci Nemovitost užívat na základě nájemní smlouvy účinné ode dne předání Nemovitostí další 3 měsíce (maximálně, příp. kratší dobu).
5.4.	V případě hrazení části kupní ceny pomocí hypotéčního úvěru se Strana prodávající zavazuje poskytnout Straně kupující nezbytnou součinnost k tomu úvěrující bankou požadovanou, zejména zřídit úvěrující bance zástavní právo k Nemovitostem, bude-li toto podmínkou pro čerpání úvěru, poplatky s tím spojené jdou k tíži Strany kupující. 


Čl. 6.   Sankce
6.1.	Strana kupující má nárok na vrácení rezervačního poplatku v plné výši, ukáže-li se prohlášení Strany prodávající uvedené v čl. 2. jako nepravdivé nebo porušila-li Strana prodávající závazky uvedené v čl. 4.1. nebo Strana prodávající neuzavřela v rezervační době Smlouvu se Stranou kupující, ačkoliv ta prokázala připravenost uhradit kupní cenu. 
	Strana prodávající je v takovém případě povinna vrátit rezervační poplatek Straně kupující do 10 dnů od marného uplynutí rezervační doby nebo doručení písemné výzvy Straně prodávající ze Strany kupující. 
6.2.	V případě, že k uzavření kupní smlouvy nedojde v rezervační době, sjednávají si Strana prodávající a Strana kupující smluvní pokutu ve výši XXX.XXX Kč (slovy: XXXXXX Kč). Smluvní pokutu je povinna uhradit druhé straně ta strana, na níž leží důvody, pro které nedošlo k uzavření kupní smlouvy. Smluvní pokuta je splatná následující den po marném uplynutí rezervační doby. 
	Vznikla-li pohledávka Strany kupující z titulu uhrazené části rezervačního poplatku, Strana prodávající je oprávněna započíst ji proti smluvní pokutě, a to v rozsahu, v jakém se tyto pohledávky kryjí. 
6.3.	Pro případ, že Strana kupující nezaplatí rezervační poplatek ve lhůtě uvedené v čl. 4.3. této smlouvy, si Strana prodávající a Strana kupující sjednávají smluvní pokutu ve výši XXX.XXX Kč (slovy: XXXXXX Kč). Smluvní pokuta je splatná do 10 dnů od doručení písemné výzvy Straně kupující o jejím uplatnění ze Strany prodávající. 
Čl. 7.   Závěrečná ustanovení
7.1.	Tato smlouva zcela ruší a nahrazuje všechny jiné dohody a/nebo ujednání učiněná mezi Stranou prodávající a Stranou kupující v souvislosti s předmětem této smlouvy, a to bez ohledu na to, zda písemná či ústní.
7.2.	Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu všemi smluvními stranami.
7.3.	Tato smlouva se vystavuje v počtu ……… vyhotovení, je možné ji měnit nebo doplňovat jen formou písemného dodatku v listinné formě na základě dohody smluvních stran.
7.4.	Strana prodávající a Strana kupující potvrzují, že se před podpisem seznámily se Zásadami ochrany osobních údajů Zprostředkovatele, jak je uveřejněno na www.vkreal.cz. Poskytnutí osobních údajů Strany prodávající a Strany kupující je požadováno z důvodu oprávněného zájmu Zprostředkovatele, tyto jsou nezbytné pro plnění této smlouvy.

Uzavřeno v obchodních prostorách Zprostředkovatele na adrese Bělohorská 238/85, Praha 6.





													
za Stranu prodávající 							za Stranu kupující
	Václav Novotný								Jana Nováková
	
	dne …………………… 2026							dne …………………… 2026




													
za Stranu prodávající		 					za Stranu kupující
	Jiří Novák								Jiří Novák
	
	dne …………………… 2026							dne …………………… 2026



______________________________
		za Zprostředkovatele 
		VK Real s.r.o., Václav Kouba, MBA

							dne …………………… 2026




Přílohy (všechna vyhotovení): 
1.	Výpis z katastru nemovitostí LV 3385, dálkový přístup.



Strana 1 (celkem 3)
